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基于低收入人群的地域建筑探索

--江苏省金湖县新华巷安置小区规划

摘 要

本次规划设计项目位于江苏省金湖县主城区，基地区域周边为老旧多层小区及一些低

层住房，区域用地紧张。在充分研究了解了我国的住房制度，居住现状和居住标准，综合

考虑用地条件、间距、绿地、层数和密度、空间环境的创造等因素的基础上，并且充分考

虑人工和自然、地域性和整体性的融合，注重妥善处理人与自然环境的关系。同时针对安

置小区居住人群为低收入者，进行人性化探索。

关键词：安置小区；规划；低收入；地域性；环境
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The exploration of regional architecture based on the low

income crowd

- Jinhu County, Jiangsu Province, the New District Planning

Abstract

The planning and design project is located in the main city of Jinhu County, Jiangsu

Province, the base area surrounding the old multi-storey residential areas and some of the low

level of housing, regional land use. in the full study, understand China’s housing system, The

living conditions and standards, considering the basic conditions, space, green space, number

and density, to create the space environment and other factors, and fully consider

the artificial and natural, regional and global integration, pay attention to properly handle the

relationship between man and natural environment. At the same time, the residents of the

resettlement area are low income, and carry on the exploration of human nature.
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1 绪 论

规划设计地处江苏省金湖县主城区。在这一规划设计中，应以生态优先、绿色宜居的

建筑布局原则，在处理城市界面之间的关系，争取在城市中心设置娱乐休息区域，以达到

生活的舒适。同时，在规划设计中考虑地域人文性。
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2 理论基础和案例分析

2.1 规划设计理论分析

2000 年以后，中国的经济发展加速，城市化进程逐步加快。为了扩大城市中心住宅区

的规模，改造旧区、重建新区等措施逐渐采用。同时，政府是缓解人民和土地之间的矛盾，

以取代土地，增加现有土地存量等。这些都带来了老城区居民的搬迁问题，其中包括“城

中村”的整治和农村居民点的整治。

这些措施是老城焕新的转型有三大优势。一、人口集中，住宅区从节约土地资源的角

度，二，改善旧城区土地利用价值，提高效率，土地利用；第三，创造良好的城市景观，

美化城市环境。

拆迁安置房是拆迁安置房的全部名称，政府是要进行城市道路建设等公共设施建设项

目，拆迁户搬迁安置房。对城市规划、土地开发等原因进行拆迁，并将安置房或承租人安

置在房屋使用中。城镇居民的安置是居民的对象，也包括房屋征收的居民住房。作为我国

当前城市化进程中的重要组成部分，规划与设计的住房将直接关系到我国未来城市化发展

的进程和质量。

2.2 案例分析和借鉴

近年来，随着经济的发展和社会的进步，人们对生活环境的要求越来越高。住宅区的

主要组成部分是起着越来越重要的作用。然而，在许多城市出现了这样一种现象：居住区

的景观和周围的环境联系越来越弱，景观越来越趋同。在北方城市经常看到一些住宅区和

南方居住区相同的设计，这样使设计不仅难以达到预期的效果，而且也很容易造成经济浪

费。我国是世界四大文明古国之一，具有五千多年的历史文化多样性和地域特色，从东到

西，从南到北，围绕气候、文化、物种等方面的差异较大。俗话说“十里不同风,百里不

同俗”，当地人民在不同的地域环境下的影响，产生了独特的生活理念，如如江南水乡的

“小桥流水人家”,西北黄土高原的“古道西风瘦马” 都具有鲜明的地域风格，这是区域

文化普遍存在的最好说明。因此，在我国居住区建设应立足于自然地理特征和地域文化的

认识，结合时代的特点，设计符合现代人的居住区需求。

由于欧洲国家的经济发展早于我国，所以其相应的文化和社会制度发展和现状也会比

我们要更加完善合理一些，有很多值得我们学习和借鉴的地方，所以以下提供一个国外的
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优秀案例，相信能够给我们带来一些设计的灵感和帮助。

“湖岸”公寓，又被称为“最大化露台空间的公寓大楼”位于多伦多的湖岸住区，设

计者为 OAD new york 建筑事务所。公寓大楼体块层叠组合，产生了很多的阳台。通过角

度上的扭转（住宅单元扭转 45 度），产生了 68,550 平方英尺的露台空间，并且使后部的

90 个公寓单元中有 43%都可以欣赏海景，并且增加了朝向南边的露台面积。228 个住宅单

元中，有露台为 221 个，占 97%；有海景为 163 个，占 71%。

设计理念来源于植物的趋光性，从中提炼为住宅向光性。设计过程近似“从种子开始

种植”，设计者希望通过利用自然光线，亲近绿色空间来传递社区感，提高城市中心的生

活品质。

设计目标是让住宅建筑具有更多的渗透性，通过自然而非人工的方式，丰富城市生活。

其中设计者需把握好私密空间与自然之间的联系。

因此，为使每个公寓都可以获得最好的自然光线和风景，将 L 形大楼通过扭转方向，

层层退让等策略，让公寓大楼能够最大化地吸收了湖滨区、公园和人行步道的环境优点。
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3 项目依据和设计背景

3.1 设计依据

1、建设方提供的设计委托书；

2、建设方提供的用地红线图；

3、《民用建筑设计通则》（JGJ37—87）；

4、《城市居住区规划设计规范》（GB50180—937）；

5、《住宅设计规范》（GB50096—1999）；

6、《建筑设计防火规范》（GBJ16—87）；

7、《商店建筑设计规范》（JGJ48—88）；

8、《高层民用建筑设计防火规范》（GB50045—95）；

9、中华人民共和国工程建设强制性条文及国家部省相关法令、法规。

3.2 设计背景

3.2.1 基地概况分析

本次规划设计项目位于江苏省金湖县主城区，规划用地面积约 21000 平方米。基地位

于人民路以西新华巷以东，该地区周围为老旧多层小区及一些低层住房，区域用地紧张。

基地地势较为平坦，用地状况良好。

3.2.2 地域文化背景

本方案位于江苏省淮安市金湖县，象征“资源丰富，日出斗金”。 淮安地处江苏省

中北部，当地人命热情好客，热爱山水，具有浓厚的地域文化特色，抽象提炼出“回归田

园”这一最初的设计概论，可结合“山水”文化进行设计。因地处主城区中心，面向人群

为低收入者，人群素质鱼龙混杂，既要提高城市中心的土地利用率，又要区分内外，确保

居住安全。因此将小区定位为 “有山有水”——回归自然，打造成绿色、生态、宜居的

小区。田园的色彩让城市中满眼钢筋混凝土的灰色变得多姿多彩；田园的活力让城市中枯

燥机械的生活变得丰富有趣，让久居闹市的城市人，能够有一方安静惬意的净土。
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4 设计定位和设计理念

4.1 设计定位

4.1.1 有山有水，生态优先，绿色宜居

项目用地条件良好，但地块处于老旧小区及底层住宅包围中，用地条件受限，设计难

度大。在本次规划设计中，本着生态优先、绿色宜居的原则进行建筑布局，在处理好与城

市界面关系的基础上争取南北布局，以实现居住的舒适性。同时，在规划设计中关注日照、

通风、步行舒适性及配套便利性，以绿色、生态、宜居为产品价值创造的首要目标。

4.1.2 回归田园，具有地域文化特征

在建筑设计中采用现代元素创造时尚活泼的生活氛围。建筑形态、庭院景观、绿化小

品除关注简洁、舒适外，还被赋予了地域性文化气息，创造完整的空间感受，满足当地安

置居民的生活需求。

4.2 设计理念

4.2.1 绿色生态性

提倡自然、环保、节能、健康的建筑理念，强调建筑的通透感及室内外空间的有机融

合。以追求环境优美、人地关系和谐、可持续发展的理想居住环境为目标,结合时代特征

进行分析，由此设计地域性安置小区。

4.2.2 地域人文性

设计理念为“让室内空间与城市人文结合、与建筑共生”。从建筑的角度上看，室内

空间是所有实体的围合。设计宗旨是创造由建筑综合体组成的空间，并使这些城市空间的

产生与存在与周围环境形成必然的联系。根据使用功能划分为三个不同性质的区域，进行

分类设计：居住空间、商业空间和娱乐休息空间，希望创造出一个达到国际水准的公共城

市空间。
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5 总体规划布局

5.1 空间布局

从总体布局上看，本小区为整个南北向狭长型地块，如何在此实现最为高效的布局成

为我们首要解决的问题。地块较小，需将建筑发散布置，因此南北向布置了 2栋小高层住

宅，北楼为“L”型拐角大楼，用连廊相连接。考虑当地风向阳光特点，将南楼北侧大楼

向内倾约 30度布置，并层层退让，形成露台。

充分利用规划道路朝阳路，在沿道路南北布置小区配套商业，底层用商业区相连，便

于形成商业氛围。主入口和车库入口设置在主路朝阳路一侧，次入口设置在新华巷一侧。

在车库入口附近，设置人行坡道，可到达南侧商业区 3层。这样做的目的是在城市中心，

最大化地设置绿化用地，给小区住户提供休憩场所，方便小区住户散步锻炼，并且上铺草

地，有效提高绿化率。

在强调建筑的通透感及室内外空间的有机融合方面，本方案通过对公寓大楼的局部架

空处理及大面积透明玻璃窗的运用，使入口广场、室内及内院的视觉效果一气贯通，形成

流动空间。公寓大楼局部架空，结合商场顶部的屋面花园，突出了建筑的空间层次及通透

流畅的效果。

5.2 道路交通系统规划

结合建筑布局和周边小区道路系统，合理组织人、车流线和车辆停放,创造安全、安静、

方便的居住环境，应做好消防通道及无障碍设计，以及协调衔接周边地块。 小区主入口

设在朝阳路上，次入口设在新华巷上，用商业区将小区划分为东西二区，区分内外，动静

分隔，同时便于管理。本次设计规划了高效机动的道路系统，以人车分流为目标，方便进

出，减少汽车对小区内部环境的干扰。在小区内部，结合商业区和人行坡道围合中央景观

庭院，形成合理的公共活动空间。

地下停车库的设计首先要满足居民使用要求，然后配合车行系统的流线。方便车辆进

出同时减小对小区内部的干扰。商业部分采用地上停车的方式。使商业停车效率高效便捷。

以各异的景观铺装及景观雕塑为景观节点引导小区步行系统，人行坡道将各个组团微

景观串联在一起，并最终汇聚于核心景观区，联系便利的步行系统。
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5.3 景观规划设计

小区设计主题为“有山有水”——回归自然，为此采取了两大措施。第一，设置了长

约 140 米，宽 12米的人行坡道，上植草地，在拥挤的主城区形成“山”，创造出舒适宜人

的步行环境。第二，在小区内部，通过人行坡道和建筑围合成的空间中，在生态合理的规

划布局基础上用景观设计手法整合绿地空间，创造中央院落。并且，采用大小各异的景观

节点串联主、次出入口，形成完整有序的空间体验。借助景观轴线，使宅间绿地和中央庭

院交叉融合，形成行云流水的空间布局。强调居住区域与生活空间的有机结合，以及对城

市空间和整体景观结构的呼应与氛围营造。

结合功能活动需求，设计了三维的主体绿色系统：远山湖景——规划用地内的人行种

植坡道和湖景喷泉——围合内院草地和雕塑——商场屋顶的架空平台——层层跌落式空

中露台——各层房间的观景阳台。

5.4 服务设施布局规划

因地处城市中心，住宅配套商业以 3 层商场为主。商业建筑采取集中与分散相结合的

方式，沿基地南北侧，及对角线布置建筑。在商场内设置了中庭，大面积玻璃幕墙为可智

能化开启；公寓大楼局部架空，可以最大化地争取阳光和空气对流，减少热负荷，同时能

够降低商场运营费用。在商场形体的基本形态处理中，加入了部分圆弧，一方面是对商场

“L”大体量的柔和处理，另一方面是与城市道路和商业街区取得过渡效果。
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6 建筑单体设计

6.1 住宅建筑户型分析

住宅设计以最大化的实现安置需求的舒适为目标，借鉴国外安置房经典案例进行设计。

希望以紧凑而齐全的功能，体现出对中低收入群体的关怀，在安置户数上满足地区的安置

要求。因在地处老城区市中心，将安置房设计为公寓式大楼，开间 3300mm，进深 7200，

单户户型面积为 23 ㎡的紧凑套型。针对当地不同安置人群的需要，可以将两套或三套公

寓改造为两室一厅的舒适套型。大面积窗面令视野开阔，让住户在城市中心也能独赏美景。

6.2 建筑立面设计

建筑造型的设计秉承了总体规划的设计理念和处理手法，充分展现了现代高科技风貌

的建筑形式。住宅及商业的建筑外立面采用简约的现代风格，墙面运用不同材质对比的方

式来营造空间的气氛，强化空间的层次感。公寓的设计通过精巧的房间设计方案将现代风

格、都市气息结合在一起，为人们营造了一个躲避城市渲闹的现代世外桃源。

立面设计运用各种材料及色彩的精心搭配构成建筑的独特风格，细部的设计极为精巧

细致，更增添了建筑的韵律。
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7 设计总结

本次安置小区的设计让我充分意识到对城市中心低收入人群的安置小区建筑设计所

面临的问题，从环境的布局，到建筑单体的设计，再到室内环境的布置和设计，都无时不

刻要考虑城市生活与自然环境的协调。时下中国经济稳步发展，城市中心需要改建或新建

的趋势已经越来越明显，加快对安置小区的设计已经变得刻不容缓，这是我对安置小区的

第一次尝试，相信以后会越来越好。
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附 录（图）

毕业设计图纸内容具体如下：

1、 图 1 区位分析图

2、 图 2、 现状分析图

3、 图 3、 总体规划分析图

4、 图 4、 设计说明、总平面图

5、 图 5、 负一层平面图

6、 图 6、 商场平面图

7、 图 7、 北楼平面图

8、 图 8、 北楼平面图

9、 图 9、 南楼平面图

10、图 10、细节分析图

11、图 11、立面图

12、图 12、立面图

13、图 13、夏季通风、冬季保温图

14、 图 14、 太阳能利用图

15、 图 15、户型多样性分析图

16、 图 16、 户型多样性分析图

17、 图 17、 效果图

18、 图 18、 效果图
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图 1 区位分析图

图 2、 现状分析图
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图 3、 总体规划分析图

图 4、 设计说明、总平面图
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图 5、 负一层平面图

图 6、 商场平面图
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图 7、 北楼平面图

图 8、 北楼平面图
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图 9、 南楼平面图

图 10、细节分析图
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图 11、立面图

图 12、立面图
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图 13、夏季通风、冬季保温图

图 14、 太阳能利用图
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图 15、 户型多样性分析图

图 16、 户型多样性分析图
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图 17、效果图

图 18、 效果图
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